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PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N°.: 2025.03.20.01

1 - ABERTURA:

A Senhora Ordenadora de Despesas da Secretaria de Administragdo, Sra. Natalia
Venancio Calixto, instaura o presente processo de INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO
objetivando a LOCAGCAO DE IMOVEL COM FIM INSTITUCIONAL PARA
FUNCIONAMENTO DO ARQUIVO MORTO E BENS INSERVIVEIS, DE
REPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO DO MUNICIPIO DE
ITAPAJE/CE.

2 - JUSTIFICATIVA:

A Prefeitura de Itapajé/CE, através da Secretaria de Administracgao,
responsavel pelas atividades ligadas as atividades de gestdo e administragdo do
Municipio.

A locacdo de imovel se justifica pela necessidade de ter um local para o
funcionamento de reparticdo publica que se destina ao funcionamento arquivo morto e
bens inserviveis do municipio de Itapajé/CE, o referido imével atende aos requisitos e
caracteristicas buscadas pela administragdo publica de Itapajé/CE para finalidade
indicada.

O prédio a ser locado esta localizado Rua Teixeira Pinto, 357 — Alto da Boa Esperanca
— Itapajé/CE, e possui as seguintes caracteristicas:

a) Local arejado, propicio ao armazenamento dos materiais;

b) Espacos disponiveis para a realizagao das atividades;

c) Dependéncias suficientes e estruturadas;

e) Localizagdo adequada para a finalidade que se pretende atingir.

Esse espaco QUE SE DESTINA AO FUNCIONAMENTO DO ARQUIVO
MORTO E BENS INSERVIVEIS DO MUNICIPIO DE ITAPAJEICE, por se tratar de imovel
cuja escolha é adequada para as atividades que ali se destina.

A) O IMOVEL SITUADO RUA TEIXEIRA PINTO, 357 — ALTO DA BOA ESPERANGA —
ITAPAJE/CE, COM A SEGUINTE CONFIGURAGAO CONSTITUIDO, POR TERRENO
COM 01 (UM) GALPAO EM “L” E 03 (TRES) BANHEIROS, ESTAO DEVIDAMENTE
DEMONSTRADOS E DESTACADOS NO ANEXO DE FOTOS NO LAUDO DE
AVALIACAO.

O imével que se pretende locar € o Unico que apresenta as caracteristicas
necessarias, conforme interesse da Administragdo, bem como total disponibilidade de sua
estrutura fisica neste momento; e também o valor estd compativel com o prego de
mercado.
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Logo, a locagdo do imével para atendimento de tal finalidade é imprescindivel
para a Administragdo, vez que o arquivo morto e bens inserviveis ndo possui prédio
préprio para funcionamento adequado.

Convém ressaltar, por fim, que a administragdo local empreendeu todas as
medidas necessarias com vistas a selecionar o imével em questao, estando os tributos
que incidem sobre o referido imével devidamente adimplido.

O imovel que se pretende locar apresenta prego compativel com os praticados
no mercado, além de ter as condigbes de instalagdo e localizagdo necessarias ao
atendimento das necessidades da Administragao.

3 - DO FUNDAMENTO JURIDICO:

Como é sabido, o art. 37, XXI, da Constituicido Federal de 1988 estabelece,
como regra geral, que as contratagcdes formalizadas pela Administragado Publica sejam
precedidas de procedimentos licitatorios, salvo as situagdes legalmente especificadas.

Porém, no uso de sua competéncia privativa estabelecida pelo art. 22, XXVII,
também da Carta Magna, a Unido editou a Lei Federal n® 14.133/21 estabelecendo o
Regime Geral das Contratagdes Publicas incluindo, em seu bojo, as hipoteses em que
ndo é necessario/possivel a instrumentalizagao de certame licitatério para formalizagéo de
contrato pela Administragao Publica.

Dentre estas hipéteses, destaca-se a estabelecida no art. 74, V, da Lei Federal
n° 14.133/21, “in verbis”:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicao, em especial nos
casos de:

V - aquisicdo ou locagdo de imoével cujas caracteristicas de instalagcdes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha;

Por sua vez, o Municipio de Itapajé/CE, editou o Decreto Municipal GAB/PMI n
07, de 15 de janeiro de 2025, o qual também regula e embasa tal procedimento.

A fase preparatéria do procedimento, regulada pelo Art. 24, do Decreto
Municipal GAB/PMI n° 07, de 15 de janeiro de 2025.

Neste caso, esta sera composta pelos elementos constantes do termo
autorizativo do procedimento, tendo, assim, os requisitos indispensaveis ao planejamento
da demanda e por toda a execugao contratual, tais como:

| - Documentos referentes a fase preparatéria, conforme o caso: o documento

formalizacdo de demanda, estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo de
referéncia, projeto basico ou projeto executivo, conforme o caso;
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Il - Laudo de avaliagdo do bem imoével, de acordo com seu valor de mercado,
por profissional habilitado e emitido de acordo com as normas técnicas vigentes, podendo
ser elaborado por terceiros, desde que acompanhado da Anotagdo de Responsabilidade
Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT;

IIl - Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - Demonstragao da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios
com 0 COmpromisso a ser assumido;

V - Comprovacgédo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagao e
qualificagdo minima necessaria;

VI - Termo de processo de dispensa, contendo, no minimo: razéo da escolha
do contratado, justificativa de prego e autorizagdo da autoridade competente

VIl - Autorizacéo da autoridade competente.

Os contratos de que trata este Decreto regular-se-do pelas suas clausulas e
pelos preceitos de direito publico, observado o disposto no art. 92 da Lei n° 14.133, de
2021, no que couber, e a eles serdo aplicados, supletivamente, os principios da teoria
geral dos contratos e as disposigoes de direito privado, devendo também prever, quando
for o caso:

| - A realizagéo de vistoria dos bens reversiveis, podendo reter os pagamentos
no valor necessario para reparar as irregularidades eventualmente detectadas;

Il - O aporte de recursos em favor do locador para a realizagédo de obras e
aquisicao de bens reversiveis, desde que autorizado no edital de licitagao;

Il - O ndao pagamento de indenizagdo pelas parcelas de investimentos
vinculados a bens reversiveis ainda ndo amortizadas ou depreciadas, em caso de
extingdo do contrato, quando tais investimentos foram realizados com valores
provenientes do aporte de recursos, nos termos do inciso II;

IV - A prestacdo de garantias de execugao suficientes e compativeis com os
dnus e riscos envolvidos, a depender do modelo escolhido de locagéo, conforme disposto
no art. 3% e

V - A vedagao de toda e qualquer benfeitoria voluptuaria, nos termos do § 1° do
art. 96 de Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2022.

Do exposto, conclui-se possibilidade da contratagdo sob o manto do inciso V do
art. 74 da Lei de Licitagoes.

4 - RAZAO DA ESCOLHA DA LOCADOR:

A escolha recaiu sobre o imével que se localiza na Rua Teixeira Pinto, 357 —
Alto da Boa Esperanca — Itapajé/CE pertencente ao Sr. Francisco Irapuan Pinto
Rodrigues, inscrito no CPF sob o n°. ***. 717.443-**, residente na Av. Antonio Pereira de
Melo, 514 - Alto da Boa Esperanga — Itapajé/CE tendo em vista o imével apresentar
melhor estrutura, area fisica e localizagdo, e inexisténcia de outros imoéveis com
caracteristicas apropriadas para atender as necessidades para instalagao do arquivo
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morto e bens inserviveis no interesse da Secretaria de Administragdo, além de possuir
pre¢o compativel com o mercado, conforme laudo técnico de avaliagéo.

5 - JUSTIFICATIVA DE PRECO:

A responsabilidade e o eficiente emprego dos recursos do Erario Municipal
deve ser meta permanente de qualquer administragao.

Como se sabe, tendo em vista que o objetivo dos procedimentos licitatérios é
selecionar a proposta mais vantajosa a administragdo, e considerando o carater
excepcional das ressalvas de licitagdo, um dos requisitos indispensaveis a formalizagéo
desses processos € a justificativa do preco.

Assim, vale ressaltar que o preco a ser pago encontra-se em conformidade
com a média do mercado especifico, obtida através de avaliagdo realizada pela
administragao, segundo demonstrativo em anexo.

Assim, o valor global do contrato a ser celebrado sera de R$ 60.000,00
(sessenta mil reais) anual, sendo o valor mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

6 - PRAZO DE VIGENCIA:

O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir sua da
assinatura, podendo ser prorrogado, a critério das partes, na forma do artigo Art. 107 da
Lei Federal n°® 14.133/21.

7 - DOTACAO ORCAMENTARIA E FONTE DE RECURSOS:

A despesa decorrente da contratagdo correra a conta de dotagdo orgamentaria propria
consignada no Orgamento da Secretaria de Administragcdo, Exercicio de 2025, e as
correspondentes a serem consignadas nos Orgamentos dos exercicios subsequentes,
classificada sob o seguinte cédigo: 0301 Secretaria de Administragdo. Atividade: 04 122
0004 2.006 - Manutengao das Atividades da Secretaria de Administragdo. Elemento de
Despesas: 3.3.90.36.00 — Outros serv. de terc. pessoa fisica. Fonte: 1500000000

Itapajé/CE, 26 de margo de 2025.

NATAL& v“;EENANCIA CALIXTO

SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO
MUNICIPIO DE ITAPAJE/CE
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